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REPERTORIC' N° 2366/2007 .-
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
(ESTADIO MUNICIPAL)
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA CISTERNA
A
CLUB DEPORTIVO PALESTINO S.A.D.P.

rr*r
En Santiago, Republica de Chile, a ocho de mayo de dos mil siete, ante mi,
OSCAR PELUCHONNEAU CADIZ, abogado, Notaric Publico de la
Cuadragésimz Notaria de Santiago, Suplente del Titular don Alberto Mozo
Aguilar, segun consta del Decreto Econémico protocolizado con fecha dieciocho
de abril del efio en curso, al final del presente Registro bajo el nimero
cuatrocientos 1oventa y uno y anotado en el Repertorio con el numero mil
novecientos ciacuenta y nueve, con oficio ubicado en calle Teatinos nimero
trescientos treinta y dos, Comuna de Santiago, comparecen: por una parte, la
“ILUSTRE ML NICIPALIDAD DE LA CISTERNA”, corporacion auténoma de
derecho public, rol tnico tributario sesenta y nueve millones setenta y dos mil
guion cero, e1 adelante también “el Municipio” o “la Municipalidad” o la
“arrendadora”, representada por su Alcalde, don REGINALDO SANTIAGO
REBOLLEDO PIZARRO, chileno, casado, Socitlogo, cédula nacional de
identidad nam :ro siete millones cuatrocientos treinta y seis mil cuatrocientos
cuarenta y uno guién uno, ambos domiciliados en Pedro Aguirre Cerda ndmero
cero ciento sesenta y uno, comuna de La Cisterna, ciudad de Santiago, por una
parte, y por la otra el “CLUB DEPORTIVO PALESTINO S.A.D.P.”, sociedad
anonima depotiva, rol unico tributario nimero noventa ¥ nueve millones
quinientos sesenta y nueve mil veinte guién nueve, representada por su
Vicepresidente don JUAN ESTEBAN MUSALEM AIACH, chileno, casado,
abogado, Céd ila Nacional de Identidad numero cinco millones seiscientos
sesenta y ochc mil trescientos noventa y ocho guion cuatro, y por su Gerente

don JUAN CARLOS BERLINER DUQUE, chileno, casado, sicologo, cedula
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nacional de identidad nimerc diez millones quinientos cuarenta y ocho mil
setecientos ocho guién ocho, todos domiciliados en calle Avenida El Parron
numero cero novecientos nove ita y nueve, comuna de La Cisterna, en adelante
también “la arrendataria”, acre litando, las personas naturales, sus identidades
con sus respectivas cédulas ya enunciadas, pactando los comparecientes el
siguiente contrato de arrendarriento: PRIMERO: La Municipalidad, previamente
individualizada, es duefia del inmueble denominado “Complejo Deportivo
Municipal de La Cisterna”, de un area total aproximada de treinta coma sesenta
y cinco hectareas, ubicado en Avenida El Parrén nimero cero novecientos
noventa y nueve que comprande terrenos no construidos y areas verdes,
ademas de diversas construcci>nes e instalaciones, de tipo o caracter deportivo
y recreativo, dejdndose consiancia, en esta oportunidad, que el acceso al
Estadio de Futbol se encuentra ubicado en José Joaquin Prieto nimero siete mil
setecientos, de la comuna de La Cisterna. SEGUNDQ: Atendido lo dispuesto
en el Articulo treinta y cuatro inciso primero de la Ley numero dieciocho mil
seiscientos noventa vy cinco Organica Constitucional de Municipalidades,
constituye utilidad manifiesta en el presente contrato la necesidad de la
Municipalidad de contar con ir gresos que contribuyan a su presupuesto y, por
ende, al cumplimiento de su fur cidn publica, asimismo, el hecho de que a través
del presente contrato se otorg:iran diversos beneficios a la comunidad de La
Cisterna, es que éste municipic ha decidido entregar en arrendamiento parte ce
las instalaciones, construccione s y terrenos que conforman el inmueble indicaco
en la clausula anterior. TERCERQ: Constando al Municipio el interés e intencién
del Club Deportivo Palestino S.A.D.P., de arrendar un sector o parte del
inmueble municipal mencionac o con antelacion, ha formulado oferta concreta
destinada a materializar un act» juridico o contrato que es concordante con la
voluntad e intenciones, a su tuino, de la municipalidad. CUARTO: Existiendo
consentimiento de los contratintes, la “arrendadora”, da en el caracter de
arrendamiento, a la “arrendatar a”, quien acepta para si, el arrendamiento de los

siguientes sectores, partes e ins talaciones, del inmueble indicado en la clausula
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primera, y que se individualizan a continuacion: el Estadio Municipal, lo cual
comprende el :stadio de futbol, sus graderias, su cancha y cuatro nucleos
para bafios de stinados al publico, los camarines contiguos a este estadio, el
segundo piso (lel Edificio de Administracion, ubicado en el sector poniente del
estadio de futb 1, que comprende los recintos sefialados en el plano respectivoy
casetas de traismision, que firmado por las partes se entiende formar parte
integrante de este instrumento.i El sector adyacente o circundante a este estadio,
que incluye pista y nicleo atlético, tunel de acceso, multicanchas, boleterias y,

areas verdes de circulacion, ubicadas en el perimetro del estadio y las

instalaciones iinexas ubicadas en el area sefalada en el plano general de
X conjunto y se protocoliza con esta misma fecha bajo el_s_eisci}en"té‘s veintiuno
guion A. QUINTO: El uso de los sectores objeto del presente arriendo del
referido inmue >le, supone la obligacion de la “arrendataria” de permitir el acceso
a los mismo; en los horarios sefalados sin obstaculo alguno para la
“arrendadora”, sus representantes, dependientes o personas que ingresen al
inmueble por < u intermedio o autorizacion. SEXTO: La “arrendataria” no podra
utilizar u ocupir otros sectores del inmueble indicado con antelacion, por causa
0 con ocasion de este contrato, salvo el sector Norte del Complejo Deportivo,
donde hoy fun sionan las categorias cadetes, que arrend6 en este mismo acto y
bajo las conciciones alli pactadas. A su turno, la “arrendadora” tiene las
facultades qut: derivan de su dominio sobre aquello que no arrienda en este
contrato. SEF'TIMO: La renta mensual de arrendamiento, sera la cantidad en su
equivalente er moneda nacional a la fecha del pago efectivo de ochenta y una
Unidades de F omento mensuales, cifra que se debera pagar anticipadamente,

por la “arrend itaria”, a la “arrendadora” en Gran Avenida ocho mil quinientos

ochenta y cinco, La Cisterna, en dependencias de Tesoreria Municipal, dentro de
los veinte pritneros dias de cada mes. QCTAVO: El presente contrato de
arrendamientc es a plazo fijo por un periodo de veinte afios, el que las partes
acuerdan que comenzara a regir el dia primero de Mayo del afio dos mil siete,
renovable taci a, sucesiva y automaticamente por periodos iguales y sucesivos
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de diez afios cada uno, si ninjuna de las partes manifiesta su voluntad por
escrito de ponerle término a mismo. Esta comunicaciéon debera enviarse
mediante carta certificada notarial, dirigida a la otra parte, al domicilio
consignado en este contrato, d« sbiendo efectuarse el envio de esta carta con una
anticipacién no inferior a cient> veinte dias respecto a la fecha fijada para la
expiracion del periodo de arrer damiento o de sus sucesivas renovaciones. L.a
“arrendadora” podra tambiér, a su eleccién, enviar la comunicacion al
inmueble que se arrienda med ante el presente instrumentoy la “arrendataria”
al nuevo domicilio que eventualmente tenga la “Arrendadora” NOVENO: Las
partes dejan constancia que la entrega material de la propiedad ya se ha
llevado a cabo a entera sati:;ifaccién de las partes y en el estado en que
actualmente se encuentra. E1 el evento que una de las partes notifique a la
otra de su intencién de no rennvar el presente contrato a su vencimiento o no
se suscriba un nuevo contrat y, a pesar de lo anterior, la “arrendataria” no
restituya la propiedad, contiruara obligada a pagar mensualmente la suma
correspondiente a la renta convenida actualizada a la fecha hasta que se
efectule la restitucion del inmu 2ble, sin perjuicio de que debera pagar ademas
de titulo de multa por incumy limiento en la restitucion el equivalente a una
Unidad de Fomento por cada (lia de atraso en la entrega del inmueble, y hasta
que ésta se realice, sin perjLicio de los derechos de la “arrendadora” para
poder iniciar todas las accioness judiciales, llegando incluso al lanzamiento por
la fuerza publica. El pago de la multa debera hacerse conjuntamente con el
pago del arriendo. Sin perjuicio de lo sefialado en esta clausula respecto de la
vigencia del presente cont ato, la “arrendataria” podra poner término
unilateralmente al presente ccntrato, en forma anticipada, manifestandole a la
“arrendadora” su voluntad de jonerle término con una anticipacién minima de
tres meses. Facultad que s)lo podra hacerse efectiva en caso de que la
“arrendataria” se encuentre al dia en el pago de las rentas de arrendamiento, lo
cual se acreditara con el respectivo recibo de pago. Este aviso debera

efectuarse por medio de carta certificada dirigida al Alcalde la llustre
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Municipalidal de La Cisterna enviada al domiciiio municipal sefalado en el
presente cor trato o aquel que tuviere en esa época. Eluso de esta facultad
no dara der:cho a la "arrendadora” a solicitar indemnizacion de ninguna
especie o coinpensacién por el término anticipado del contrato, sin perjuicio del
cobro de ren as insolutas y sus respectivas multas. DECIMO: Sin perjuicio de
la vigencia del presente contrato, el mismo, podra ser extinguido con
antelacioén, for decision unilateral de la “arrendadora”, expresada mediante

Decreto Alcaldicio, en sede administrativa, sin forma de juicio, en los

siguientes c: sos: Si se acumulan dos rentas de arrendarniento que no sean
pagadas por la “arrendataria’, Sila “arrendataria” deja de existir como persona
juridica. S no conserva dolosamente 0 por culpa grave, imputable a la
“arrendataric ”, en razonable buen estado los bienes de propiedad municipal,
entregados ¢ n arrendamiento en virtud de este contrato. porno pagar las otras
prestaciones que le impone el presente contrato oportunamente. Por no
comunicar l: existencia de ingresos que la “arrendataria” debid percibir en
vitud del jpresente contrato proveniente de terceros. Por generar la
“arrendataric " perjuicio no reparado a la “arrendadora’ o respecto de terceros o
cualquier cle se de responsabilidad penal, civil o administrativa sobre ésta o
que pueda i1vocarse a ésta, siempre que los hechos que originen dichos
eventuales {erechos o acciones se produzcan en el interior del recinto
arrendado riediante este instrumento. Negarse a tolerar inspeccion del
personal de a “arrendataria” en los términos previstos en la clausula vigésimo
primera de ¢ ste instrumento. Sise acumulan tres rentas de arrendamiento
que no sean pagadas por la “arrendataria’, correspondientes al contrato que
con esta misma fecha han suscrito las partes respecto del arriendo de un
retazo de terreno de la propiedad denominada Complejo Deportivo Municipal,
correspondi¢:nte a treinta y nueve mil metros cuadrados aproximadamente. Si
la “arrendat: ria” no da curnplimiento o no paga oportunamente, dos 0 mas

cuotas estal lecidas en 'a transaccion suscrita por las partes con esta misma

fecha. Sin perjuicio de lo anterior, y previo a la dictacion del decreto Alcaldicio
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correspondiente, la “arrendaiora” debera comunicar por escrito a la
“arrendataria” con una anticipacion minima de treinta dias, antes de la
dictacién del Decreto Alcaldicic de la ocurrencia de alguna de las situaciones
mencionadas precedentementz, con el objeto que ésta pueda realizar sus
descargos o bien presentar una solucién o subsanar cuando procediera. En
caso de no presentar descar(jos, no solucionar o subsanar, se dictara ¢l
Decreto sin mas tramite. Se deja constancia que el procedimiento antes
regulado no opera en el caso de no pago de las rentas de arrendamiento.

DECIMO PRIMERO: En todo ciiso, la “arrendataria” debera velar dentro de sus

posibilidades porque en el curs> de la vigencia de este contrato y respecto de
los bienes arrendados, no se triinsgreda, por persona alguna, la ley, la moral,
el orden publico ni se cause ¢l deterioro de los bienes arrendados que no
provenga de su uso natural, siempre que dichos hechos se produzcan en
actividades organizadas o bajc la responsabilidad de la “arrendataria” o por

personal de la misma. DECIMC SEGUNDO: Podra la “arrendataria” contratar

publicidad en el interior del estadio cuyo arriendo es objeto del presente
contrato, con cualquier tercero, siempre que no vulnere las limitaciones fijadas
para la misma, y en tal caso, lo:: beneficios, renta o utilidad a percibir por ésta
le corresponderan integrament 3, teniendo, en todo caso, la limitacidn de que
todo letrero que se instale en el interior del estadio no se exhiba hacia el
exterior del mismo, salvo el (enominado “Letrero Monumental”, o por el
contrario debera pagar los derec hos municipales que procedan si asi ocurriese
Sin embargo, de toda publicidai que se efectie fuera del interior del estadic
aludido salvo la excepcién sefiilada, pero en el interior del area arrendada
debera pagar la “arrendataria” ¢ | cincuenta por ciento de lo que, por tal causa
pacte y reciba, a la “arrendaijora”, considerandose ésta una prestacion
obligatoria fundada en el preserite contrato, lo cual significa, en este caso en
particular, necesariamente inst lar publicidad en un lugar y condiciones que
hayan sido autorizados por la “arrendadora” y con tal de que se proceda al

pago, si corresponde, de lot: derechos municipales por publicidad Y,
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ciertamente, se comunique y entregue la participacion por publicidad ya

indicada DE':IMO TERCERO: Se prohibe a Ia “arrendataria” subarrendar todo

o parte de Ic arrendado en virtud del presente contrato, a menos que cuente
con la volun ad previa, favorable y expresa de la “arrencadora”, con la sola
excepcion q'ie se programen reuniones dobles en los partidos que juegue Ia

“arrendatariz”. DECIMO CUARTO: Sin perjuicio de lo ya pactado, seran,

ademas otrzs obligaciones de la “arrendataria” La mantencion eficiente y

adecuada de¢ todo aquello que le es entregado en virtud del presente contrato

de arrendariiento, La contratacion del personal necesario para el uso
adecuado y inantencion de las instalaciones, construcciones, servicios y areas
arrendadas '/, en el evento de que se ejecuten construcciones, del personal
especializad > que la lleve a cabo. Elpago de los servicios correspondientes a
los sectores. construcciones, instalaciones y areas arrencadas, cualesquiera
que estos fu xran, por la “arrendataria” y durante el lapso de su uso, siendo de
su cargo y a modo ilustrativo, por ejemplo, los consumos de energia eléctrica,
agua potabls, teléfono o gas destinado a los calefones de los camarines
arrendados. Se entiende que seran de carge de la “arrendataria” el pago de
aquellos sericios cuyo uso provenga de terceros ajenos a este contrato pero
autorizado p »r la “arrencataria”. Tolerar o aceptar, en el sahado o domingo que
haya partido de futbo! profesional, la ejecucion de un partido preliminar cuyos
equipos seran indicados por la “arrendadora”, siempre que, debido a las
condiciones :limaticas o estado de la cancha, esto sea posible o conveniente a
juicio de la “arrendataria” y que la prolongacion del partido no afecte al

encuentro de¢- fondo previamente fijado. DECIMO QUINTO: De los terrenos,

construccion 2s e instalaciones objeto del presente contrato se elaborara un
Acta de Ent ega e Inventario, ademas de planos del area arrendada, que
determinarar con precision aquello que es arrendado en virtud del presente
arrendamien o0, dejandose constancia de los bienes que pertenecen a la
“arrendataria’, el cual debera suscribirse por los comparecientes, que forma, en

virtud de la autonomia de la voluntad, parte integrante del presente contrato.
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DECIMO SEXTO: El presente contrato no inhibe ni impide a la “arrendadora” 1a

cesién, al titulo que estime de | caso, de cualquier otro sector del complejd
deportivo que no esté comprendido entre aquellos que son arrendados en el
presente contrato, siempre gte no entorpezca el normal desarrollo de las
actividades de la “arrendataria’. Sin perjuicio de lo anterior, la “arrendadoré”
asume el compromiso de no construir ni permitir la construccién en dicho
complejo deportivo de un nuev) estadio que pueda ser utilizado por otro Club
de Futbol profesional, cualquiera sea la naturaleza del contrato que suscriba.
Se exceptia el uso de los s:actores a) y b), que igualmente pueden ser
arrendados a un tercero cuand » no sean utilizados porla “arrendataria”, previa
autorizacion por escrito por parte de la “arrendataria”, quien debera ser
notificada previamente de cida arriendo, pudiendo manifestar ésta su
oposicion o aceptacion en cacia caso, debido a las condiciones climaticas o
estado de la cancha, esto se: posible o conveniente a juicio de las partes
dejandose constancia de que, del valor de la renta o precio que al efecto se
pacte con el tercero, correspoderd a la “arrendataria” percibir el treinta por
ciento de lo que perciba la Municipalidad, a fin de contribuira la mantencidn del
Estadio, que es de cargo de la “arrendataria’, pudiendo estipularse en el
contrato que al efecto se siscriba, que el citado porcentaje se pague
directamente por el nuevo arrendatario a la “arrendataria”. Se consigna
expresamente, sin embargo, 'jue el sector c) nunca podra cederse a titulo

alguno mientras persista este contrato. DECIMO SEPTIMO: Toda obra de

mejoramiento o transformacién que la “arrendataria” ejecute en las areas,
instalaciones o construcciones irrendadas, debera contar, necesariamente con
la voluntad favorable y previa de la “arrendadora” y, al termino del
arrendamiento quedaran en gropiedad de la “arrendadora’, salvo aquellos
bienes que se puedan retirar si\ detrimento del inmueble arrendado. DECIMO
OCTAVO: Sera responsabilid: d de la “arrendataria” contar con la autorizacion
favorable de las entidades u 6r.janos externos que le resulten necesarias para

efectuar las actividades deport vas 0 anexas a éstas que ha previsto o pueda
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llevar a cabo en las areas, instalaciones o construcciones arrendadas, o reunir
los requisito:: para ejecutar las mismas, en este tipo de instalaciones. En el
evento que se requieran inversiones exigidas por cualquier autoridad
Metropolitan 1 para poder hacer uso del recinto arrendado, ios costos de dichas
inversiones » arreglos seran compartidos por mitad entre las partes. En el
evento que €| municipio no tenga disponibiliad presupuestaria para costear su
parte de dicas inversiones, solicitara el apoyo financiero de la Intendencia
Metropolitana u otro organismo que la Municipalidad cetermine. Si no lo
obtuviera, (e los arreglos que realice la “arrendataria” que queden
incorporada:: al inmueble, la parte correspondiente a Ia “arrendadora” se
descontara mensualmente de la renta de arrendamiento pactada en este
instrumento, en cuotas que no superen el cincuenta por c.ento de dicha renta

mensual. DE CIMO NOVENO: Los comparecientes dejan constancia de que el

presente ariendamiento no incluye bienes muebles y, en consecuencia, no
procede que el “arrendador’ pague impuesto de I.V.A. sobre la renta ya fijada
y que las especies que quedan incluidas en el arrendamiento que puedan
estimarse m uebles son, en realidad, inmuebles por destinacion, quedando
constancia ¢ e ellos en el respectivo Inventario. VIGESIMO: La “arrendataria”
reconoce Y :icepta el derecho del personal que la “arrendadora” destine para
inspecciona - las areas, instalacionesy construcciones arrendados en virtud del
presente contrato, e inspeccionar el pago oportuno de los servicios que tengan
lugar a fin ce constatar el cumplimiento de las obligacionas que asume por el
mismo, sin (ue tal inspeccién pueda significar o signifique obstaculo para las

actividades »ropias de la arrendataria. VIGESIMO PRIMERO: Sin perjuicio de

la renta fijada en la cldusula octava de esta escritura, la arrendataria se obliga,
ademas, a (lisponer de las sumas necesarias para pagar :0s sueldos, salarios
o remunerationes del personal que destine a efectuar labores en las areas 0
sectores arr :ndados para la mantencion de las mismas ademas de los insumos
que se utilizen o aquellas que la propia arrendataria decida emprender.

VIGESIMO 3EGUNDO: La Municipalidad por éste acto instituye en calidad de
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Unidad Técnica al Departamento de Deportes y-la Direccion de Obras
Municipales de la llustre Municisalidad de La Cisterna, quienes deberan velar
por el cumplimiento de lo diipuesto en el presente contrato. VIGEIMC
TERCERO: En cumplimiento a 'o previsto en el articulo treinta y ocho de la ley
dieciocho mil seiscientos novanta y cinco, Organica Constitucional de
Municipalidades, la “arrendatar a” se obliga a acompafar, en el caracter de:
garantia, un vale vista a favor di: la “arrendadora”, en la direccién de asesoriz
juridica de la “arrendadora”, der tro del lapso de cinco dias habiles a contar de
la suscripcién del presente cont ‘ato, por un valor de trescientos mil pesos, que:
se le restituira al finalizar la vige 1cia de este contrato y previo informe favorable
de la Unidad Técnica de este instrumento, compuesto por la Direccion de
Obras Municipales y del Depart.:imento de Deportes, encargado este Ultimo de

la fiscalizacion de las obligacior es de la “arrendataria”. VIGESIMO CUARTO:

Para todos los efectos de este contrato, su interpretacion o aplicacién | los
comparecientes otorgan compe:tencia a los Tribunales dependientes de la |.

Corte de Apelaciones de San IMiguel. VIGESIMO QUINTO: Los gastos que:

irrogue la escrituracion publica del preserte contrato, serdn de cargo de la
“‘arrendataria”, asi como la protocolizacién de los planos e inventaric

respectivo. VIGESIMO SEXTO _La personeria de don Juan Esteban Musalemn

Aiach y don Juan Carlos Berline:r para actuar en nombre y representacion del
Club Palestino S.A.D.P. emana de escritura publica celebrada con fecha seis
de Diciembre de dos mil cinco, otorgada en la Notaria de Santiago de Mariz
Gloria Acharan Toledo, la que ro se inserta por ser conocida de las partes y &
expresa peticion de ellas. La pe 'soneria de don Reginaldo Santiago Rebolledc
Pizarro para representar a la mt nicipalidad consta del Acta de Constitucién del
Concejo Municipal de La Cisterna, de fecha seis de diciembre de dos mi!
cuatro, documento que no se in:ierta por ser conocido de los comparecientes y
a expresa peticion de ellos. En comprobante y previa lectura, firman y
estampan su impresion digito pulgar los comparecientes en el presente

instrumento de conformidad con el articulo cuatrocientos nueve del Cédige

10



CUADRAGESII . A NOTARIA

ALBERTO MO0 AGUILAR

TEATINOS 33. SANTIAGO

Fono 69 -4264
e-mail: ama@n tariamozo.cl 6/
Orgénico de Tribunales. Se da-sepi /

JUAN ESTEBAN MUSALEM AIACH

PP. CLUB DEPORTIVO PALESTINO S.A.D.P.

S CERIPY

&\ YAV /\

JUAN ARLOS BERLI/ER DUQUE ‘
PP.CLUB DEPORTIVO PALESTINO S.A.D. P

i Con WSRO T

T R T N [T O TE!
P O LYY RS W Y T AN

SR L e aRaE RS,

v TN 2[, H)\\‘,l '\mi




